ZAPAD-STAN, d.o.0. Zagreb, A.T.Mimare 61b, kojeg zastupa :
direktor liija Citak, mapmahc - R0

1
SUVLASNICI zgrade u Zagrebu, 1. Feren&éica 49 zastupani po predstavniku
Rudolf Kovatev zakljuéili su slijede¢i

UGOVOR O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM
u Zagrebu, I. FERENSCICA 49

BROJ UGOVORA 01/2004.

L OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu i Feren3tica 48 , (u dalinjem tekstu: suviasnici),
meduvlasniékim ugovorom skiopljenim 18.12.2003. poslove upravljanja zgradom povjeriii poduzecu
ZAPAD-STAN, d.0.0. Zagreb, A.T.Mimare 61b (u daljnjem tekstu: upravitelj).

0. OVLASTENJA { OBVEZE UPRAVITELJA

CGlanak 2.

Suvlasnici ovla$éuju upravitelja da u ime i za ratun suvlasnika obavlja slijedeée poslove:

1. organizira redovno odrZavanje zajednikih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i funkcionalnom stanju
(popis zajednickih dijelova i uredaja utvrden je meduvlasnitkim ugovorom)

obavija povremeni i godisnji pregled nekretnine i 0 tome saginiti zapisnik

utvrduje visinu sredstava zajednitke priCuve koju snosi pojedini suviasnik

organizirati naplatu sredstava pri¢uve, ukljudujuéi i prinudnu naplatu

raspolaZe sredstvima koje viasnici izdvajaju za pokrice troSkova odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja,
ukljuujuéi i troSkove upravijanja (sredstva zajednitke priduve), u skladu s godidnjim programom, koji je
sastavni dio ovog ugovora.

osigurava zgradu od rizika prema godinjem programu;

uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokri¢e froSkova odrZzavanja zgrade, a na osnovi odluke
suvlasnika uz uvjet prethodno izvrSenog etaZiranja i upisa u gruntovnicu.

zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima driavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz upravljanja
pruza pravnu pomo¢ predstavniku u poslovima upravijanja.

oRLN

No

© 0

Clanak 3.

Upravitel} se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi, i to:

1. puknuée vodovodne instalacije

2. puknuée ili propudtanje kanalizacije

3. propu$tanje u plinskom sustavu

U svrhu izvrSenja poslova iz stavka 1. ovog &lanka, upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno deZurstvo (24 sata),
ukljudujuéi nedjelje, drfavne blagdane i neradne dane.

Ostale hitne popravke iz €. 5 Uredbe o odrZavanju zgrada Upraviteij je duZan organizirati u primjerenom roku.

Clanak 4.

Upravitelj e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove izvanrednog odrzavanja zgrade,
&to ée se regulirati posebnim ugovorom, kojim ée se utvrditi i odgovaraju¢a naknada upravitelju.

Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim ugovorom povijeriti da u njihovo ime i za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova vlasnitka prava na zgradi.
Upravitel] se obvezuje za poslove iz st. 1 prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o obavljanju tih poslova skiopiti
sa najpovoljnijim ponudagem. U izboru najpovoljnijeg ponudada sudjelovat ée i predstavnik suvlasnika.
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Clanak 5.

Poslove odrZavanja zajednitkih dijelova i uredaja zgrade upravitelj preuzima u stanju u kojemu se
nalaze u vrijeme sklapanja ovog ugovora, a 3to se utvrduje zapisnikom o primopredaiji, koji je sastavni dio ovog
ugovora.

Clanak 6.

Obavljanje poslova odrZavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjerti tre¢im osobama
registriranim za obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.

Clanak 7.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paZznjom dobrog gospodara, 5to
znadi Suvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje, upozoriti na poslove koji se moraju
obaviti radi funkcionalnosti gradevine, te radove &ija obveza proizilazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na
izvanredne poslove te predvidjeti trodkove odrZavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovomaost za eventualmi Stetu zbog neizvrSenja poslova na koje su pismeno upozoreni,
a nisu donijeli odiuku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za izvrSenje tih radova.

Clanak 8.

Upravitelj se abvezuje izraditi;

1. prijedlog programa rada, koji ée sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za narednu
godinu najkasnije mjesec danas prije isteka ugovora;

2. za svaki planirani posao koji se obavija u tijeku godine izraditi tro3kovnik, voditi tehnitki nadzor i preuzimati
radove;

3. izvjeSée o radu (prihodi i rashodi) kvartalno, a na usmeni upit svakodnevno odnosne po potrebi

4. zavrSni radun, najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom

5. evidenciju suvlasnika

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko oviadtenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje prije isteka

ugovora.

Ako suvlasnici ne usvoje program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog &lanka, upravitelj ée do usvajanja

programa obavljati poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionalne sposobnosti zajedniékih dijelova | uredaja, te

radove &ija obveza proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su kroz to vrileme duZni esigurati sredstva

najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.

lzvie8ée o radu upravitelj je obvezan dostaviti ovia¥tenom predstavniku suviasnika, koji ¢e suviasnike na

prikladan nadin upoznati sa sadrZajem istog.

Radi redovne naplate priuve upravitelj ée duZnike opominjati putem mjeseénih uplatnica, poslati opomenu pred

utuZenje jedan put godiSnje, te nakon toga priuvu naplatiti sudskim putem.

. SREDSTVA
Clanak 9.

Stranke su sporazumne da za pokri¢e troSkova upravljanja i utvrdenih godidnjim programom, suvlasnici plaéaju
doprinos zajedni&koj priuvi u mjesednim iznosima i to:

2,64 KN/m” za stambeni prostor,
a 2a ostale prostore prema koeficijentima utvrdenim meduvlasnigkim ugovorom

Naknadu iz stavka 1. ovog Clanka viasnici su duZni plaéati do 15. u mjesecu za protekli mjesec, a u sluéaju
zakasnjenja obvezni su platati zakonske zatezne kamate.

Naknadu iz stavka 1 ovog &lanka viasnici ¢e placati u korist zasebnog ratuna priGuve stambene zgrade kod RBA
banke. Iznos naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka uskladivati ¢e se potetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu rada za tu godinu.

Clanak 10.

Sredstva za otplatu zajma uzetog radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriée troSkova odriavanja
zgrade osigurat ée se poveéanjem doprinosa suvlasnika za zajednitku priduvu.
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Upravitelj se obvezuje zajam otplacivati iz zajednitke prituve, sukladno ugovoru o zajmu i prje isplate ostalih
troSkova.
Clanak 11.

Naknada za rad upravitelja za poslove redovnog upravijanja iznosi 0,22 KN/m” obratunske
povrsine + PDV.
Visina naknade korigirat ¢ée se u tijeku godine u postotku koji odgovara promjeni prosjetne mjesene place u
gospodarstvu Republike Hrvatske kada se ona promjeni za viSe od 3%, a u svakoj slijedeéoj godini za promjenu
plaéa u predhodnoj godini, bez promjene ugovora.

IV. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

Za &tetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora ugovome strane odgovaraju po opéim propisima
o naknadi tete.

Clanak 13.

Za sve #o nije izriito ugovoreno ovim Ugovorom vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasnidtvu i
drugim stvamim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrutje.

Clanak 14,

Ugovome strane su suglasne da sve moguée sporove iz ovoga Uigovora rjesavaju prvenstveno mimim
putem, a u sluaju da se ne moZe posti6i sporazum ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.

Clanak 15.
Ovaj Ugovor je skiopljen na vrijeme od 1 (jedne} godine, a stupa na snagu danom potpisa ugovora.
Ako niti jedna od ugovemih stranaka najkasnije mjesec dana prije isteka roka pismenc ne izvijesti drugu
stranu da ne Zeli produljenje ugovora, ugovor se produZuje na neodredeno vrijeme.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor je sastavijen u 3 {tri) primjerka od kojih 2 (dva) zadrZava Upravitelj, a 1 (jedan) osoba
ovlaStena za predstavijanje i zastupanje suvlasnika.

U Zagrebu, 18.12.2003.
PRILOZI: 1. Program odrZavanja

Predstavnik suviasnika
Radolf Kovatev
BTAMBENA zGRAD,, ZADAD-STAN
| FERENSCica 49 ruEtvo s dgranitenom odgovornoéu
TA " za graditeijstvo
WKSUVLASM 2 A G R E B, Hrgoviét 39
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